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Detailplaneeringu avalik viljapanek

Tori Vallavalitsus korraldab 23. veebruarist 24. mértsini Marjapdllu ja Liisapdllu
kinnistute detailplaneeringu avaliku viljapaneku.

Planeeringuala asub Eametsa kiilas Nigula tee dires. POhjas suunas piirneb
planeerinuala Ansupdllu (73001:001:0296, maatulundusmaa 100%) kinnistuga,
ladnest Nigula tee ja elamualadega, 1dunast Tonise (73001:001:0153,
maatulundusmaa 100%) kinnistuga, itta jddb Siimu-Uuetoa (73001:001:0303,
maatulundusmaa 100%) kinnistu ja Risteméde krossirada.

Planeeringulahendus ndeb ette Marjapdllu ja Liisapdllu kinnistutest 55 krundi
moodustamise: kaks drimaa krunti, neli elamumaa ja / vdi drimaa sihtotstarbega
krunti, 41 elamumaa krunti, iiks iildkasutatava maa krunt ja seitse transpordimaa
krunti.

Kuna planeeringuala paikneb varem véljakujunenud elamualade piirkonnas, jérgib
planeeringualale &ri- ja elamumaade moodustamine piirkonna arengusuundi,
moodustades kompaktse asula koos Nigula tee ja Sauga joe vahele jddvate
elamualadega. Samuti on piirkonnas olemas teede, iihistranspordiliinide ja
tehnovdrkude vorgustik.

Elamumaa ja drimaa kruntidele médratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused ning
krundi kasutamise sihtotstarbed. Leitud on pShimdtteline haljastuse, tehnovorkude
ning juurdepédésuteede lahendus, méaratud pohilised arhitektuurinduded.

Arimaade maksimaalseks krundi tiisehitusprotsendiks planeeritakse  40%,
elamumaadel 20%. Planeeritud pdhihooned vdivad olla kuni kahekorruselised,
abihooned  iihekorruselised.  Uldkasutatava maa  krundile  planeeritakse
korghaljastusega puhvervodond Risteméde krossirajalt tuleva miira ja tolmu
leevendamiseks. Puhvervoondit saab kasutada ka rekreatsioonialana.

Planeeritud  kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK) ja/vdi
viikeettevotluse hoone ja -toomise hoone maa (AV) ja/vdi haridus- ja lasteasutuse
maa (UL) (katastris drimaa) sihtotstarbega kruntidele on lubatud ehitada kuni 3 hoonet
— 1Uks pohihoone ja kaks abihoonet. Hoonete lubatud korruselisus on kuni
2katuseharja kdrgus maapinnast pdhihoonel kuni 12 m ja kdrvalhoonetel kuni 9 m.
Hoonetele on lubatud ehitada 1 maa-alune korrus. PGhihoone tdnavapoolne fassaad



peab paiknema echitusjoonel. Vajadusel vOib krunte pos nr 1 ja pos nr 2 pérast
detailplaneeringu kehtestamist omavahel liita, mille tulemusena liitub lubatud
ehitusdigus (ehitisealune pind, brutopind, hoonete arv).

Planeeritud iiksikelamu maa (EP, katastris elamumaa) sihtotstarbega kruntidele on
lubatud ehitada kuni 4 hoonet (iiksikelamu ja kolm abihoonet). Kaksikelamu maa
(EPk, katastris elamumaa) sihtotstarbega kruntidele on lubatud ehitada kuni 3 hoonet
(kaksikelamu ja kaks abihoonet). Ridaclamu maa (ER, katastris elamumaa)
sihtotstarbega kruntidele on lubatud ehitada kuni 4 hoonet (iikks 3-korteriline
ridaelamu ning kolm abihoonet). Elamute lubatud korruselisus on kuni 2 ja
katuseharja korgus maapinnast kuni 9 m. Abihoonete lubatud korruselisus on 1 ja
kdrgus maapinnast kuni 5 m. Hoonetele on lubatud ehitada 1 maa-alune korrus.

Neljale Nigula tee poolsele elamumaa krundile (joonisel pos nr 3 ja pos nr 4 ning pos
nr 37 ja pos nr 38) on antud lisaks iiksikelamumaa sihtotstarbele ka vdimalus méérata
krundi kasutamise sihtotstarbeks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK)
ja/voi viikeettevdtluse hoone ja -toomise hoone maa (AV) ja/vdi haridus- ja
lasteasutuse maa (UL). Vajadusel (irimaa sihtotstarbe médramisel) vdib krunte pos nr
3 ja pos nr 4 ning krunte pos nr 37 ja pos nr 38 pirast detailplaneeringu kehtestamist
omavahel liita, mille tulemusena liitub lubatud ehitusdigus (ehitisealune pind,
brutopind, hoonete arv). Nendel kruntidel on hoonestusala planeeritud krundi iihes
kiiljes krundi piirini, et dripindade rajamisel oleks vajadusel véimalik ehitada suurem
hoone.

Krundi lubatud suurima ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu hulka
arvatakse krundile kavandatavad iile 20 m? suurused hooned. Kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga ning kuni 5 m korguseid viikeehitisi (nt. aiamaja, midngumaja vms) voib
lisaks rajada kuni kolm. Neid vdib rajada ka véljapoole hoonestusala, arvestades
arhitektuurse sobivuse ning kujadega. Tédpne asukoht méératakse ehitusprojektis. 20
m? viikehoone ehitamisel on vajalik naaberkrundi omanik ndusolek juhul, kui see on
naaberkrundi (sh tdnava maa kui valla omandis oleva maa) piirile ldhemal kui neli
meetrit vOoi kui see on vastava naaberkrundil oleva diguslikul alusel piistitatud voi
plistitamisel oleva hoone tuleohutuskujas.

Ehitisealuse pinna alla ei arvestata tehnorajatiste alust pinda ega varikatuseta terrasse
ning vélistreppe. Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajatisi voib ehitada ka
védljaspoole hoonestusalasid. Vastavalt veeseaduse § 134 1lg 1 ei ole
kanalisatsiooniehitise (pumpla) kujasse lubatud planeerida elamut.

Planeeritud haljasala, pargi maa (HP) (katastris iildkasutatav maa) sihtotstarbega ning
tee ja tdnava maa-ala (LT) (katastris transpordimaa) sihtotstarbega kruntidele
ehitusdigust ei madrata. Kruntidele voib planeerida rajatisi (teed, tehnosiisteemid,
tdnavamoobel, valgustus jne).

Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Tori wvalla kodulehel
https://www.torivald.ee/menetluses-detailplaneeringud#marjapollu-ja-liisap ja
eelneval kokkuleppel Sauga teenuskeskuses Selja tee 1a, Sauga alevik.

Arvamused ja ettepanekud detailplaneeringu lahenduse osas palume esitada e-kirja
teel aadressil tori@torivald.ee voi kirjalikult Tori Vallavalitsusele (Pédrnu mnt 12,
Sindi, Tori vald, 86703 Parnu maakond).
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